DOFTRIENT JE ELEXTRONEID PODPIAN
Pospeants jrmai Lomreger
Iristatel e Pugts WPASSCA

e e APty 1095 1954000000005 7534
Potele e rontt J5 43 2077

Con pordprer 07 04 2029 1423

REPUBLIKA SLOVENI)A 8t domamerts 157-96/70254221-11
UPRAVNA ENOTA LENART
Trg osvoboditve 7. 2230 Lenart v Siovenskih goricah T.027291500
F 027291533
E: ue lenari@gov si
vwwi_gov._sidrzavni-organifupravne-enciedenart/
Stevilka: 351-95/2025-6221-11
Datum: 07.04. 2025

Upravna enota Lenart izdaja, na podiagi prvega odstavka 9. &lena in 54. élena Gradbenega
zakona (Uradni list RS, 3t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23 in 85/24 — ZAID-A) - v nadaljevanju
GZ-1, na zahtevo pooblad&enega projektanta Cugek arhitekti, Arhitektumo projektiranje, Crtomir
Cutek s.p., Spodnja Volitina 2, 2232 Voli¢ina, s pooblastilom investitorke Obé&ine Sveta Ana,
Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih goricah, ki jo zastopa Zupan
Martin Breznik, z dne 12. 3. 2025, v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorki Ob¢ini Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v
Slovenskih goricah, se dovoli gradnja stanovanjske stavbe za druge posebne druZzbene
skupine.

2. Opis gradnje in vrsta objekta:

— Klasifikacija objekta: 11302 — Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine
— Zahtevnost gradnje: zahtevni objekt.

3. Gradnja stanovanjske stavbe za druge posebne druZbene skupine se izvede na zemiji§&ih s

parceino §t. *28/1 (ID 298520), s parcelno §t. 94/1 (ID 2481731) in s parcelno §t. 97/1 (ID
465992), vse k. 0. 514 Krivi Vrh. Obstojedi objekti, zgrajeni na zemljis¢ih nameravane gradnje,
se za namene novogradnje v celoti odstranijo.

4, Podatki o projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja:
Gradnja objekta se mora izvajati po projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja, §t. CC13-2024, januar 2025 in po dopolnitvi dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, §t. CC13-2024 - 1. dopolnitev, marec 2025, ki ju je izdelal pooblasdeni
projektant Styria arhitektura d.o.o0., Cankarjeva ulica 6E, 2000 Maribor.

5. Pogoji za izvedbo gradnje in uporabo objektov gradnje:
- lzvedba:
Na parcelah nameravane gradnje se izvede novogradnja stanovanjske stavbe za druge
posebne druzbene skupine. Predmetna stavba, etaZnosti K+P+2 (klet, pritii¢je, 1.
nadstropje in 2. nadstropje), bo pravokotne tlorisne zasnove. Temeljenje objekta se izvede
s temeljno plo&o iz armiranega betona, debeline od 30 cm do 40 cm. Nosilna konstrukcija
kietne etaZe in etaZe pritli¢ja se izvede z armiranobetonskimi zZidovi, debeline 20 cm.
Pritliéna etazna plo§ta in etaZna plo§¢a med pritlijem in 1. nadstropjem se izvedeta iz
armiranega betona, v debelini 20 cm. Konstrukcijska zasnova 1. in 2. nadstropja se izvede
v masivni leseni izvedbi krizno lepljenih nosilcev, s stenami debeline 10 cm, etazna plosta
med 1, in 2, nadstropjem in stropna ploééa pa se izvedena v debelini 15-20 cm, Streha se
izvede kot ravna streha z minimalnim naklonom, katera je obteZena s slojem proda, Fasada



je kombinirana, deloma kontaktna, deloma prezralevana lesena fasada, izvedena na

toplotno izolacijo, debeline 20 cm.

Gabariti:

Tlorisna velikost stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine na stiku z

zemljistem v dimenzijah maksimalnega kubusa se izvede v gabaritih 45,20 m x 20,60 m.

Kota prithi&ja na absolutni koti +/- 0,00 je dolotena na 332,50 m. n. v., najniZja visinska kota

— kota tlaka najnizje etaZe na absolutni koti +/- 0,00 je dologena na 329,50 m. n. v. skrajna

visinska totka pa je dolotena na + 15,00 m nad koto tlaka najniZje etaZe (klet).

EtaZnost: K+P+2,

Lega objekta:

Lega objekta na zemljiséu nameravane gradnje je doloZena z geodetskim nacrtom, ki je

sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Komunalna oskrba objekta:

o vodovod: stavba se prikljugi na javno vodovodno omreZje s priklju€nim mestom na
zemlji$&u nameravane gradnje s parcelno §t. 94/1, k. 0. 514 Krivi Vrh;

o elektrika: stavba se prikljui na javnho NN elektro omrezje s prikljuénim mestom na
zemlji$&u nameravane gradnje s parcelno &t. *28/1, k. 0. 514 Krivi Vrh;,

o odvajanje fekalnih voda: stavba se prikljuéi na javno fekalno kanalizacijsko omreZje s
prikijuénim mestom na zemlji§¢u nameravane gradnje s parcelno §t. 94/1, k. 0. 514 Krivi
Vrh;

o odvajanje meteornih voda: meteorne odpadne vode s stredin se preko peskolova,
meteome vode iz utrjenih in povoznih povrSin pa preko poZzirainika in lovilca olj ter
nadalje preko meteornega jaska, odvajajo iz zemlji§¢ nameravane gradnje neposredno
v obcestni meteorni kanal, ki je poteka po zemlji$¢u s parcelno $t. 192, k. 0. 514 Kirivi
Vrh, ki je v lasti investitorke (ob&inska javna pot);

o dovoz, dostop, parkiriS¢a: dovoz in dostop s parcel nameravane gradnje, se izvede
neposredno na obéinsko javno pot JP 704 152, s parcelno $t. 192, k. 0. 514 Kirivi Vrh,
na severni strani zemlji§¢ nameravane gradnje; parkiriS¢a se uredijo na zemlji§¢ih
nameravane gradnje severno do severovzhodno od objekta nameravane gradnje.

6. Mnenja in navedbe mnenje dajalcev

Obéina Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih
goricah — mnenje k skladnosti gradnje s prostorskim izvedbenim aktom, t. 351-22/2025, z
dne 10. 2. 2025;

Obéina Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih
goricah — mnenje k projektnim reditvam glede prikljucitve na obcinsko cesto, &t. 351-
22/2025, z dne 10. 2. 2025;

Obtina Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih
goricah — mnenje k projektnim resitvam glede odvajanja odpadnih komunalnih voda, §t.
351-22/2025, z dne 10. 2. 2025;

Elektro Maribor d.d., OE Gornja Radgona, Lackova ulica 4, 9250 Gornja Radgona —
mnenje k projektu, §t. 1521365 (4002-444/2025-2), z dne 12. 3. 2025;

Mariborski vodovod d.d., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor — mnenje, &t. 202502622, z
dne 25. 2. 2025;

Direkcija RS za vode, Sektor obmogja Mure, Slovenska ulica 2, 9000 Murska Sobota, —
mnenje o sprejemijivosti gradnje z vidika upravijanja z vodami, §t. 35508-1483/2025-2, z
dne 10. 3, 2025,

7. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, Ce Investitor ne prijavi zagetka gradnje in ne zatne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomoénosti, Ce se v Easu veljavnosti gradbenega
dovoljenja za obmogje, na katerem je nepremicnina, ki je predmet gradbenega dovoljenja.
spremeni pravno aji dejansko stanje, te spremembe oziroma dopolnitve na veljavnost
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gradbenega dovoljenja ne vplivajo. Dokonéno oziroma pravnomo¢no gradbeno dovoljenje se
do zadetka gradnje razveljavi tudi na podlagi zahteve investitorja.

8. Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja je sestavni del gradbenega dovoljenja.

9. Stros$kov postopka ni bilo.

ObrazloZitev

Pooblas&eni projektant Cudek arhitekti, Arhitekturno projektiranje, Crtomir Cuéek s.p., Spodnja
Voligina 2, 2232 Voligina, je s pooblastilom Ob¢ine Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah
17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih goricah, ki jo zastopa Zupan Martin Breznik, dne 12. 3. 2025,
pri Upravni enoti Lenart vioZil zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjske
stavbe za druge posebne druZbene skupine na zemljisgih s parcelno 8t. *28/1 (ID 298520), s
parcelno §t. 94/1 (ID 2481731) in s parcelno &t. 97/1 (ID 465992), vse k. 0. 514 Krivi Vrh,

Vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja je investitorka prilozZila:

- projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja DGD, $t. CC13-2024, januar
2025, ki jo je izdelal pooblas&eni projektant Styria arhitektura d.o.o., Cankarjeva ulica 6E, 2000
Maribor;

— soglasje h gradnji, z dne 16. 12. 2024, podano s strani lastnikov nepremi¢nin na kateri
nameravana gradnja vpliva;

— pooblastilo, §t. 430-9/2024, z dne 12. 12. 2024, s katerim investitorka pooblasta
pooblascenega projektanta za zastopanje v predmetnem postopku.

Investitorka je vlogi naknadno priloZila:

— dopolnitev projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja DGD, $t. CC13-2024
— 1. dopolnitev, marec 2025, ki jo je izdelal pooblad€eni projektant Styria arhitektura d.o.o.,
Cankarjeva ulica 6E, 2000 Maribor;

- soglasje za poseg v varovalni pas obginske ceste, §t. 371-15/2025, z dne 24. 3. 2025, podano
s strani Obéine Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih

goricah;

Upravni organ je po uradni dolZnosti pridobil:

- potrdilo o odobritvi podratuna (izpisek UJPnet), z dne 2. 4. 2025 (dokazilo o plagilu
od&kodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljis¢a, v viSini 908,00 EUR);

- ZK izpisek za parcele, ki oznalujejo zemlji¥¢a nameravane gradnje;

- ZK izpiske za parcele, ki oznacujejo zemlji$¢a na katera nameravana gradnja vpliva;

- katastrske podatke iz geodetske evidence.

Po pregledu predioZenih dokazil, po vpogledu v javne evidence in po opravijeni preveritvi vseh
dejstev, ki vplivajo na izdajo gradbenega dovoljenja, je upravni organ v postopku ugotovil, da so
za izdajo te odlotbe izpolnjeni pogoji, ki so doloéeni s 54, &lenom GZ-1.

Po opravijenem vpogledu v projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja - v nadaljevanju DGD,
upravni organ ugotavija, da je DGD izdelan v skladu z zahtevami Pravilnika o projektni in drugi
dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, t. 30/23).

Z namenom ugolovitve stvarnih in obligacijskih pravic na nepremicninah, ki so predmet tega
postopka, je upravni organ po uradni dol2nosti opravil vpogled v zemljisko knjigo ter ugotovil, da
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je investitorka lastnica zemlji¢ nameravane gradnje s parcelno &t. *28/1 (ID 298520), s parceino
1. 94/1 (1D 2481731) in s parcelno &t. 97/1 (ID 465992), vse k. 0. 514 Krivi Vrh, vseh do celote,
s tem pa je izkazana pravica graditi.

Iz pregleda zagotavijanja predpisane minimalne komunalne oskrbe objekta izhaja, da je le-ta
zagotovijena. Kot izhaja iz DGD in danih mnenj, bo predmetna stavba imela ustrezno
zagotovijeno oskrbo s pitno vodo in elektriéno energijo, urejen je nacin odvajanja odpadnih voda
in dostop do javne poti ali ceste kot to doloZa 15. toZka prvega odstavka 3. ¢lena GZ-1.

Viogi za izdajo gradbenega dovoljenja je investitorka priloZila dokumentacijo za pridobitev

gradbenega dovoljenja, ki obsega:

- naslovno stran projektne dokumentacije (obrazec 1A pravilnika)

— podatke o strokovnjakih, udeleZenih pri projektiranju (obrazec 1B pravilnika);

- izjavo projektanta in vodje projektiranja (obrazec 2A pravilnika);

- splo3ne podate o gradnji (obrazec 4A pravilnika);

- podatke o objektih (obrazec 4B pravilnika);

- podatke o zemilji§&ih za gradnjo (obrazec 4C pravilnika);

- podatke za odmero oddkodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljisca
(obrazec 4D pravilnika);

- tehni&no poroéilo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja;

- grafiéne prikaze projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (lokacijske in
tehnicne prikaze nameravane gradnje).

Iz podatkov DGD je razvidno, da je poobla3&eni projektant Styria arhitektura d.o.o., Cankarjeva
ulica 6E, 2000 Maribor, v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja $t. CC13-2024,
januar 2025, imenoval vodjo projekta z osebno Stevilko ZAPS PA* 1211.

V postopku je upravni organ preveril ali strokovnjaki udeleZeni pri izdelavi DGD izpolnjujejo
pogoje za projektiranje dokumentacije za gradbeno dovoljenje in ugotovil, da so vpisani pri ZAPS
oziroma IZS in sicer s podrodja:

- arhitekture z osebno Stevilko pri ZAPS PA* 1211,

— gradbeni$tva z osebno Stevilko pri IZS G-2454,

- elektrotehnike z osebno Stevilko pri IZS E-0088,

- strojnistva z osebno Stevilko pri IZS S-1260,

- pozame vamosti z osebno Stevilko pri IZS Pl PV0686,

- geotehnologije in rudarstva z osebno Stevilko pri IZS PI G-3613,

- geodezije z osebno Stevilko pri IZS Geo-0159,

- prometnega inZenirstva z osebno Stevilko pri IZS G-0655.

Zaradi obveznosti prikljuéitve nameravanega objekta na omreZja minimalne komunaine
infrastrukture, so za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo predmetne stavbe zahtevana
mnenja pristojnih mnenje dajalcev. Skladno z dolotili 43. élena GZ-1 je investitorka pred vioZitvijo
zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja pridobila mnenja sledecih mnenje dajalcev:

- Obgina Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih goricah
~ mnenje k skladnosti gradnje s prostorskim izvedbenim aktom, §t. 351-22/2028, z dne 10. 2.
20265;

~ Obtina Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih goricah
~ mnenje k projektnim resitvam glede prikljucitve na obginsko cesto, &t. 361-22/2025, z dne
10. 2. 2025;

- Obtina Sveta Ana, Sveta Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sveta Ana v Slovenskih goricah
~ mnenje k projekinim reditvam glede odvajanja odpadnih komunalnih voda, 8t. 351-22/2025,
z dne 10. 2. 2026;
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- Elektro Maribor d.d., OE Gomja Radgona, Lackova ulica 4, 9250 Gornja Radgona — mnenje
k projektu, §t. 1521365 (4002-444/2025-2), z dne 12. 3. 2025;

~ Mariborski vodovod d.d., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor — mnenje, 8t. 202502622, z dne
25. 2. 2025;

- Direkcija RS za vode, Sektor obmog&ja Mure, Slovenska ulica 2, 9000 Murska Sobota, —
mnenje o sprejemljivosti gradnje z vidika upravijanja z vodami, 8t. 35508-1483/2025-2, z dne
10. 3. 2025.

Pred izdajo gradbenega dovoljenja, katerega predmet je gradnja stanovanjske stavbe za druge
posebne druzbene skupine je upravni organ preveril ali je predioZeni projekt za pridobitev
gradbenega dovoljenja izdelan v skladu s prostorskimi akti Ob&ine Sveta Ana. Ugotovijeno je, da
je na obmo&ju nameravane gradnje v veljavi Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
Obgine Sveta Ana (Uradni list RS, &t. 82/06 in 14/10 — obvezna razlaga ter MUV, &t. 4/11, 27/11,
17/12, 14/13 — obvezna razlaga, 7/15 in 27/16) — v nadaljevanju PUP.

Glede prostorske dopustnosti nameravane gradnje upravni organ ugotavlja, da so zemljis¢a
nameravane gradnje s parcelno §t. *28/1 (ID 298520), s parcelno §t. 94/1 (ID 2481731) in s
parcelno 3t. 97/1 (ID 465992), vse k. 0. 514 Krivi Vrh, s PUP umes&g&ena, v celoti oziroma v delu,
kijer se bo izvedla nameravana gradnja objekta, v enoto urejanja prostora UON (ureditveno
obmodje naselja), po osnovni namenski rabi so v celoti oziroma v predmetnem delu uvrséena v
obmogje stavbnih zemlji§&, s podrobnej§o namensko rabo pa se predmetni deli zemljis¢ uvrsgajo
v obmoéje povriin podeZelskega naselja tako, da je na obravnavani mikrolokaciji nameravane
gradnje gradnja obravnavanih objektov dopustna.

Odmiki objekta od parcelnih meja zemlji$&, katerih lastnik ni investitor, so doloCeni v 18. €lenu
PUP, ki dolo&a, da mora biti nov objekt odmaknjen minimalno 4,00 m od meje gradbene parcele.
Iz prediozene DGD izhaja podatek, da je najmanj$i odmik nameravanega objekta od parcelnih
meja zemljis&, katerih lastnik ni investitorka, nacrtovan v oddaljenosti 1,80 m oziroma 2,67 m,
zato je investitorka viogi priloZila soglasji lastnikov nepremi¢nin na kateri nameravana gradnja
vpliva tako, da je s tem pogoj iz PUP izpolnjen. Glede na navedeno ni razlogov za vkljucitev
lastnikov sosednjih zemljis¢ v postopek izdaje tega gradbenega dovoljenja.

V dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljena, v opisu skladnosti gradnje s prostorskimi
akti in predpisi o urejanju prostora ter z izjavo projektanta in vodje projekta DGD, projektant
izkazuje skladnost nameravane gradnje z veljavnim prostorskim aktom, kar potrjuje tudi ob¢ina z
mnenjem o skladnosti.

V skladu s 3.g &lenom Zakona o kmetijskih zemljis€ih (Uradni list RS, 8t. 71/11 — uradno
pretiséeno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17 in 44/22 in 78/23 - ZUNPEOVE) - v
nadaljevanju ZKZ, se za gradnjo objekta, katerega tlorisna povrsina ali del tiorisne povrsine leZi
na kmetijskem zemlji€u in ima zemljiSka parcela, na kateri leZi tlorisna povrsina kmetijske rabe,
v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepreminin, boniteto zemljis¢a ve¢ kot 35, mora
placati odgkodnino zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljis¢a. Po vpogledu v
katastrske podatke upravni organ ugotavlja, da so zemlji¢a s parcelno 8t. *28/1 (ID 298520), s
parcelno §t. 94/1 (ID 2481731) in s parcelno 8t. 97/1 (ID 465992), vse k. 0. 514 Krivi Vrh, po
dejanski rabi, na mikrolokaciji nameravane gradnje, v delu kmetijska zemlji3¢a z vpisano boniteto
45 oziroma 47, v delu pa poseljena zemljis&a brez dolo&ene bonitete, umesena, v celoti oziroma
v delu, kjer se bo izvedla nameravana gradnja, v ureditveno obmotje naselja. Glede na navedeno
je upravni organ, zaradi bonitete vidje od 35, uvedel postopek odmere odskodnine zaradi
spremembe namembnosti kmetijskega zemlji§éa ter, dne 1, 4. 2025, izdal odloébo, $t. 351-
130/2026-6221-2, po kateri je investitorka dolZna pladati od8kodnino v znesku 908,00 EUR.
Investitorka je odmerjeno odékodnino, dne 2. 4. 2025, v celoti poravnala.
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V postopku izdaje gradbenega dovoljenja je upravni organ dolzan zagotoviti udeleZzbo v postopku
vsem, ki izkazujejo na zakon oprt pravni interes. V zadevi je ugotovijeno, da za vstop v postopek
ni izpolnjeval pogojev nobeden stranski udeleZenec, zato ustna obravnava ni bila potrebna.

Po izvedenem postopku in po pregledu predloZenih dokazil upravni organ ugotavija:

da je projekt izdelan v skladu s prostorskim izvedbenim aktom,

da je projekt izdelala pravna ali fizi€na oseba, ki izpolnjuje predpisane pogoje za projektanta,
da so bila k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,

da ima projekt vse predpisane sestavine,

da gre za gradnjo zahtevnega objekta,

da so dajatve in prispevki dolo&eni z zakonom plagani ali da so na drug zakonit nacin urejene
obveznosti plagila,

da ima na zemlji&u nameravane gradnje investitor pravico graditi,

8. da je zagotovljena predpisana minimalna komunalna oskrba.

OO A N

N

Ta odlogba je v skladu s 23. E&lenom Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, $t. 106/10 — uradno
preciddeno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 -
ZFRO), takse prosta.

Ob izpolnjevanju vseh zakonskih pogojev je upravni organ, iz navedenih razlogov, odlocil kot
izhaja iz izreka te odlocbe.

S tem je odlo¢ba utemeljena.
Stroskov v postopku ni bilo.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlo&bo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska 48,
1000 Ljubljana, v roku 8 dni od njene vroditve. PritoZba se vloZi pisno ali se da ustno na zapisnik
pri Upravni enoti Lenart Trg osvoboditve 7, 2230 Lenart ali se poslje po posti. Steje se, da je
pritoZba pravo&asna, &e je na posto priporoeno oddana do vkljuéno zadnjega dne pritoZbenega
roka. PritoZbo je potrebno taksirati po tar. $t. 2 ZUT z 18,10 EUR upravne takse. Pisna pritoZba,
podpisana z varnim elektronskim podpisom s kvalificiranim potrdilom, se lahko poslje tudi po
elektronski poiti na naslov ue.lenart@gov.si.

Jernej Spaninger
visji svetovalec

Vroéiti;
- Cuéek arhitekti, Arhitekturno projektiranje, Crtomir Cucek s.p., Spodnja Volitina 2, 2232
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